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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Bénemannen
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGeN ..........oiiiiiiiiiiiettttttiiiiieeeeeettennaeeeeeeeenennnnnenns s. 1
FOrvaltningsherattelse .. ... .co..iiu i ettt s. 1
RESUIEATIAKNING ..o et e et e e s. 1
BalansraKning .. ... e s. 1
Kassaflodesanalys ..........iiiiiii s. 1
NN = s. 1
GIIEIGRET ..o s. 1
FOrvaltningsberattelse ... ..ottt i e i it ittt ittt e ittt ae it eanaeans s. 2
LY=L ST 10 4 =] = o T s.2
MedlemSiNfOrmMatioNn .. ... ..c.. ettt ettt s.4
FIEIArSOVEISIKE ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt e e e e e e e e s s.4
UpPlysning vid fOTTUST ... ..ot ettt ettt ettt et ettt s.5
Forandringar i eget Kapital ... ......ioiii e s s.5
RESUITATAISPOSITION ..ttt e ettt ettt e e s.5
RESUIAtraKNING ...ttt i it ittt ettt ettt e e et tasiaeeasansaasaesnssnacnssnsansns s.7
Balansrakning ......iiuiiiiii i i i i i i e it s. 8
Kassaflodesanalys ........c.iuniuiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt it titattistieeatesaetasenssasensonsonsansansans s. 10
N1 T s. 11
UNAersKIifter . ....ounnie i i i i i it it it ittt ettt et ceneans s. 17

rJRRqllkfx-HJkJjLxJMe

Iz




Brf Bonemannen Arsredovisning 2025
716421-9243

Kort guide till [asning av @rsredovisningen

Férvaliningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-05-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bonemannen 1 1992 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtratten kan tidigast sagas upp 2052-07-01 och l6per darefter i
tidsperioder om 40 ar. Avgalden géller i perioder om 10 ar, nuvarande avgaldsperiod gar ut och omférhandlas
2032-07-01. Avgald utgar idagslaget med sarskild nedsattning och uppgar 2025/2026 till 373 200 kronor. Fran
2026-07-01 fram till nasta omférhandling ar avgalden 382 100 kronor.

Fastigheterna ar foérsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Leif Bolander & CO AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1993.

Féreningen har 74 bostadsratter om totalt 5 589 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Ann Louise Séderman Ordférande

Anna Dahl Styrelseledamot

Christer Forslund Styrelseledamot

Krister Ricardo Nagy Styrelseledamot

Linda Ostbro Styrelseledamot

Therese Edvinsson Sundin  Suppleant

Victor Tawfik Suppleant

Eric Robertsson Suppleant - Har avgatt under rakenskapsaret 2025-09-23
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Valberedning

Matz Zillén
Anna Weiss Salema

Firmateckning

2 ledamoter

Revisorer

Peter Toresson  Revisor
Carina Toresson Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2072.
Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Avtal med leverantorer

Akut- och vattenskador Securitas
Brandskydd Brandsakra
Internetleverantor Bredband 2
Kontinuerlig fastighetstillsyn THG VVS
Skadedjursbekampning Nomor

Skotsel av gardar och snorojning Lovhagen Mark&Tradgard
Stadning av allmanna utrymmen och tvattstugor Svenska Stadgruppen
TV-leverantor Tele2

Underhall av hissar Motum

Underhall av tvattstugeutrustning Soderkyl

Underhall av varmepumpar och fjarrvarmeanlaggning Edekyl

Underhall av ventilationsanlaggningar ABC Vent
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Ovrig verksamhetsinformation

Under 2025 sa har detta utforts i Bonemannen:

- Grov soprummet har stangts och ersatts av container 2 ggr/ar. Grovsoprummet kommer att byta namn till
Miljérum.

- Brandsakra har gjort en brandrond i fastigheten, styrelsen har gjort tre brandronder i fastigheten.

- Trad har tagits bort och klippt ned runt om i tradgarden

- Foreningen har haft 2 staddagar och en container stalls upp

- Utbytt av flaktsystemet pa vind och pabdrjad OVK

- Projekt kring ladd stolpar har pabérjats

- Linjerna pa p-platserna har malats

- En hiss konsult har gjort en inventering for kommande renovering av hissar framover. Ett forslag har tagits
fram kring vad som behdver bytas ut och vad som behdver goras kring hissarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 97 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 98 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5339 841 5349 447 4859 232 4595 252
Resultat efter fin. poster -519 216 -1 179 893 620 329 164 218
Soliditet (%) 38 40 39 38
Yttre fond 3066 406 3490047 3322047 3154047
Taxeringsvarde 121 000 000 118 000 000 118 000 000 118 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 920 920 836 797
Arsavglfte.rnas andel av totala 96,2 96,1 94.4 96,9
rorelseintakter (%)
il:uldsattnmg/ kvm upplaten bostadsratt, 7010 - 083 2030 7155
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7010 7 083 7 030 7 155
Sparande / kvm totalyta, kr 161 155 224 149
Elkostnad / kvm totalyta, kr 70 67 67 88
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 94 106 102 87
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 50 37 35 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 214 209 204 204
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,77 2,92 1,20 1,10
Rantekanslighet (%) 7,62 7,70 8,40 8,98
[ (| rRRqlikix-HIKJLxIMe Sida4 av 17




Brf Bonemannen Arsredovisning 2025
716421-9243

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foéreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Rérelseresultatet ar positivt men pga av hoga finansiella kostnaderna resulterar det i ett negativ resultatet. Men
da kassaflodet ar fortsatt positivt behovs inga atgarder goras for narvarande.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 15 482 000 - - 15 482 000
E‘:\Z‘i'rgrle 3490 047 - 423 641 3 066 406
Balanserat resultat 7 397 952 -1179 893 423 641 6 641700
Arets resultat -1179 893 1179893 -519 216 -519 216
Eget kapital 25190 105 0 -519 216 24 670 890

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 6 641 700
Arets resultat -519 216
Totalt 6 122 484

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
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Reservering fond for yttre underhall 168 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -32 425
Balanseras i ny rakning 5986 909

6 122 484

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrékning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 5339 841 5349 447
Ovriga rérelseintakter 3 5044 -2
Summa rérelseintakter 5344 885 5349 446
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 040 241 -3583 066
Ovriga externa kostnader 9 -196 579 -207 873
Personalkostnader 10 -174 539 -174 905
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1384 476 -1451 808
Summa rérelsekostnader -4 795 835 -5 417 652
RORELSERESULTAT 549 049 -68 206
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 21945 41 498
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 090 210 -1 153185
Summa finansiella poster -1 068 265 -1111 687
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -519 216 -1 179 893
ARETS RESULTAT -519 216 -1 179 893
Sida 7 av 17
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad 12,21 61317 115 62 678 095
Markanlaggningar 13 0 0
Maskiner och inventarier 14 329020 352516
Pagaende projekt 15 87 344 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 61733479 63 030 611
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 16 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61736 979 63 034 111
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 21192 20093
Ovriga fordringar 17 5081 1093
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 239137 203 265
Summa kortfristiga fordringar 265 410 224 451
Kassa och bank
Kassa och bank 3070381 2739836
Summa kassa och bank 3070 381 2739836
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3335791 2964 287
SUMMA TILLGANGAR 65 072 770 65 998 398
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrékning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 482 000 15482 000
Fond for yttre underhall 3 066 406 3490047
Summa bundet eget kapital 18 548 406 18 972 047
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 641700 7 397 952
Arets resultat -519 216 -1179 893
Summa fritt eget kapital 6122 484 6218 059
SUMMA EGET KAPITAL 24 670 890 25190 105
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,21 29 600 200 38 189 260
Summa langfristiga skulder 29 600 200 38 189 260
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 9579 060 1400 000
Leverantorsskulder 187 180 191 282
Skatteskulder 14 243 7 287
Ovriga kortfristiga skulder 0 -120
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 1021197 1020584
Summa kortfristiga skulder 10 801 680 2619033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65072770 65 998 398
Sida9 av 17
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 549 049 -68 206
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1384 476 1451 808
1933525 1383602
Erhallen rénta 21945 41 498
Erlagd ranta -1091 720 -1088 264
Kassaflode fran 16 K h fore forandri
¢ ssa ode. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 363 750 336 836
rérelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -40 959 3540
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 5097 -64 748
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 827 888 275628
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -87 344 -1235875
Kassaflode fran investeringsverksamheten -87 344 -1 235 875
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 1 000 000
Amortering av lan -410 000 -700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -410 000 300 000
ARETS KASSAFLODE 330544 -660 247
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2739 836 3400 084
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3070 381 2739 836
Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf BSnemannen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten, varme, internetfiber och kabel-tv.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad - stomme och grund 0,95%
Byggnad - VA Stammar 2,87%
Byggnad - El inkl. stammar 3,37%
Byggnad - Tak 3,37%
Byggnad - Fasad 4,39%
Byggnad - Fénster 3,74%
Byggnad - Ventilation 4,00%
Byggnad - Balkonger 4,53%
Installationer 5%

Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas
till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 5142 396 5142 396
Rabatter 0 -1 250
Hyresintakter, p-platser 180 325 186 801
Ovriga intakter 5691 5024
Pantforskrivningsavgift 4116 7878
Overlatelseavgift 7313 8598
Summa 5339 841 5349 447
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 604 -2
Erhallna bidrag 4 440 0
Summa 5044 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering extern 606 13650
Fastighetsskotsel 9 495 8 880
Stadning 116 504 114720
Besiktning och service 69 706 68 530
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 146 250 0
Sommarunderhall 197 677 192 694
Vinterunderhall 74 450 203 763
Summa 614 688 602 237
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 230573 204 962
Summa 230573 204 962
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 32 425 591 641
Summa 32425 591 641
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 392485 373114
Uppvarmning 526 873 590 906
Vatten 278 824 205131
Sophamtning 171 275 236 927
Summa 1369 457 1406 078
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 134 302 131 688
Tomtrattsavgalder 368 750 359900
Kabel-TV 162 470 165940
Fastighetsskatt 127 576 120 620
Summa 793 098 778 148
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 49 338 47 131
Férbrukningsmaterial 11739 15133
Juridiska kostnader 0 1375
Revisionsarvoden 17125 20 625
Ekonomisk forvaltning 102 500 107 132
Overlatelsekostnad 8820 8598
Pantsattningskostnad 7 056 7 878
Summa 196 579 207 873
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 131650 126 000
Sociala avgifter 42 889 48 905
Summa 174 539 174 905
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1090 210 1153185
Summa 1090 210 1153 185
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 83337 150 82101 275
Inkép 1235875
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 83337150 83337150
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -20 159 055 -18 730 743
Arets avskrivning -1 360 980 -1428312
Utgaende ackumulerad avskrivning -21 520 035 -20 159 055
Ackumulerad nedskriving
Ingaende -500 000 -500 000
Utgaende restviarde enligt plan -500 000 -500 000
Utgaende restvarde enligt plan 61317115 62 678 095
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 88 000 000 79 000 000
Taxeringsvarde mark 33 000 000 39 000 000
Summa 121 000 000 118 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 183 434 183434
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 183 434 183434
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -183 434 -183 434
Utgaende ackumulerad avskrivning -183 434 -183 434
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 1014 535 1014535
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1014 535 1014535
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -662 019 -638 523
Arets avskrivning -23 496 -23 496
Utgaende ackumulerad avskrivning -685 515 -662 019
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 329 020 352516
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 87 344 1610875
Omfort till Byggnad 0 -1 610 875
Summa pagaende arbeten 87 344 0
NOT 16, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5081 1093
Summa 5081 1093
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 069 17919
Fastighetsskotsel 10 155 9495
Férsakringspremier 73 285 31846
Kabel-TV 27 478 27 305
Tomtratt 93 300 91 075
Forvaltning 26 850 25625
Summa 239 137 203 265
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NOT 19, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-09-14 2,81 % 8 189 060 8 189 060
SBAB 2028-09-14 2,85 % 9 725 200 9725200
SBAB 2027-09-14 2,70 % 11 425 000 11 425 000
SBAB 2027-09-14 2,70 % 8 850 000 9 250 000
SBAB 2026-06-16 2,75% 990 000 1 000 000
Summa 39 179 260 39 589 260
Varav kortfristig del 9579 060 1400 000

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 079 260 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
réakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6 226 33442
Stadning 7 205 7 035
El 52176 51 808
Uppvarmning 65 198 65 352
Utgiftsrantor 176 750 178 260
Vatten 46 584 40 688
Léner 126 000 120 150
Uppl kostn renhallningsavg 27 363 26 823
Sociala avgifter 39 000 35000
Forutbetalda avgifter/hyror 456 695 444 026
Berdknat revisionsarvode 18 000 18 000
Summa 1021197 1020 584
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 55 000 000 55 000 000

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

- Avgiften fér 2025 var oférandrad
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-11.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ann Louise Séderman Anna Dahl
Ordférande Styrelseledamot
Christer Forslund Krister Ricardo Nagy
Styrelseledamot Styrelseledamot

Linda Ostbro
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Peter Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1  Bostadsréttsforeningen
Bonemannen, org.nr 716421-9243.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Bonemannen for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

BRF Bonemannen

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det #r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Bonemannen for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den
ansamlade forlusten/disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att  bokfringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana &tgirder, omrdden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och diar avsteg och

BRF Bonemannen

2(2)

overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrttslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Peter Toresson
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