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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Bonemannen fir hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2012.

Forvaltningsberittelse

Féreningens dndamail och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den
ritt i féreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Fireningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1999-01-28.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Bonemannen 1 bebyggdes 1992/1993 av Skanska Stockholm AB och #r beldgen i
Stockholms kommun. Féreningen édger fastigheten med tomtritt.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 74 ligenheter med den totala bostadsytan av 5 589kvm.
Dessutom finns 53 p-platser.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-08 bestétt av:
Ordinarie Mats Zillén Ordf.
Lars Arvinder
Ann-Louise S6derman
Ingrid Eriksson
Anders Andgrsson
Suppleanter Anna Olofsson
Revisorer
Ordinarie Ralf Toresson Ralf Toresson Revision AB
Suppleant Per Engzell Engzell Revision
Valberedning Harriet Zillén
Henrik Hedlund

Fastighetens tekniska status
Fér fastigheten finns en 10 rig underhéllsplan uppréttad som kontinuerligt uppdateras av styrelsen.
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Lagenhetsiverlitelser

Under perioden har 12 (4) st dverlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 (1) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthymingar &r att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsrétten 1 andra hand kriivs beaktansviirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfélliga studier
pé annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har méjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsrétt dr forverkad och féreningen séledes berittigad
att siga upp bostadsréttshavaren for avilyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid érets slut 95 (91) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 (11) protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Den yttre fastighetsskétseln samt vintervdghéllning har ombesérjts av T & T Forvaltnings AB och den
inre fastighetsskdétseln har skétts av Jan Strémbergs Maleri och Fastighetsservice.

Forsikring
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsikringen ingér
ansvarsforsékring for styrelsen och skadedjursforsékring samt bostadsrattstillagg for alla medlemmar.

Ekonomi

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstdmma sker Gverforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdear 1993.

For inkomstéret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadsléigenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For féreningens fastighet blir det 101 010 kronor, (74 lagenheter * 1 365:- =101 010 kronor, jimfort
med 0,4% av 78 000 000 kronor = 312 000:-).

Intéikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintiikter,
kapitalvinster samt inl9sta och sélda bostadsratter upp for beridkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frdn foregdende ar avriaknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 16 549 758 (16 549 758) kronor.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 73 367 kronor.

Planerade reparationer och underhéll har utférts till kostnad av 362 379 kronor.
Bland genomforda dtgérder kan nimnas foljande:

- Byte av expansionskirl i undercentralen

- Montering av inbrottsskyddsbleck i alla port- och tvittstugedérrar
- Reparation och mélning av alla uthus

- OVK besiktning

- Rengéring och reparation av ventilationssystem

- Brandskyddsgenomgéng av hela fastigheten

- Genomgéng av brandluckor

- Ny servicepartner for UnderCentralen ir AB Energiekonomi
- Ny hissentreprenér dr ITK AB

- Reparation av varmvattenfel i port 7

- Véar- & hoststiddning med ett 30-tal medlemmar

- 10 nr av ”Bone-Nytt” till alla medlemmar med information om forening och niromride.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging
- En storre genomgéng av tridgarden planeras under véren.

Arsavgifter
En sénkning av avgifterna gjordes fran 2008-01-01 med 10%. Sedan dess har avgifterna varit
oftriandrade.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2013 = 1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013 = 445
kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Flerarsiversikt
Nettoomsitining

Resultat {6re reservering
Reservering yttre reparationsfond
I ansprakstagande yttre rep.fond
Saldo yttre reparationsfond

Lan per kvm yta

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostidder kronor/kvm

Forslag till vinstdisposition

2012
5311 856
123 169
168 000
-265 423
2 100 466
8 676
226

932

2011
5310986
342 597
0

0

2197 889
g 801
249

932

Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sd att

till yttre reparationsfond Gverfores

ianspriktagande av yttre reparationsfond

iny rikning Gverfores

2010 2009
5323784 5331745
592 230 726 309
168 000 168 000
0 0
2197 889 2029 889
8013 9154
281 286
032 932
5121 834
123 169
5245003
168 000
-328 631
5405 634
5245 003
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2008
5324169
664 752
168 (000

0

1 965 477
9262

319

932

Fdreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Fireningens intikter

Féreningens kostnader
Underhéllskostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

th = W Mo

2012-01-01
-2012-12-31

5311 855

-435 746
-2 060 047
-213 328
-407 716
2195018

78 931

-2 150 780
-2 071 849
123 169

123 169
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2011-01-01
-2011-12-31

5310986

-335 520
-1912 020
-205 090
-407 718
2 450 638

TS

-2 181 793
-2 108 041
342 597

342 597
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Markanldggningar
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstiligangar
Andra lingfristiga fordringar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2012-12-31

68 270 343
55026
48 994
68 374 363

3500
68 377 863

-7211
355
152 617
145 961

2 636 683
1235212
3 871 895
4 017 856

72 395719
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2011-12-31

68 623 011
64 198
94 870
68 782 079

3500
68 785 579

0

554

101 520
102 674

2 567 006
1354 801
3 921 807
4023 881

72 809 460
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Balansriikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 15 482 000 15 482 000

Yttre reparationsfond 2 100 466 2197 889
17 582 466 17 679 889

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5121 834 4 681 815

Arets resultat 123 169 342 597

5245003 5024 412

Summa eget kapital 22 827 469 22 704 301

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 47 789 260 48 489 260

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslin 700 000 700 000

Leveranttrsskulder 102 241 55435

Skatteskulder 8 337 7 884

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 068 412 852 580

Summa kortfristiga skulder 1778 990 1615 899

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 395 719 72 809 460

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar ' 69 769 000 69 769 000
69 769 000 69 769 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforindrade jamfort med foregéende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgAngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvéinds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 70 &r  (tidigare enl. gjorda amorteringar, ny princip 2008)
Torktumlare 10 &r  (anskaffning ar 2003)
Tvittutrustning 54r (anskaffning ar 2008)
Fjarrvirme 20 ar (anskaffning ar 1998)
Torktumlare 54 (anskaffning &r 2011)
Mangel 54r (anskaffning 4r 2011)

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle Sverstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgéngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och vérdepappersinnehay
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoférséliningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument varderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till
vad som enligt fGreningens bedémning ska erldggas till eller erhallas frin Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits p4 féreningsstimuma sker &verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknas som forhallandet mellan

omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintédkter p-platser
Hyresintdkter arr/skyl/mast ej moms
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Erséttningar och intékter

Not 2 Underhéillskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel/stadning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

Yttre skdtsel/snordjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelse- och mdtesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

2012

117 990
696

5206 920
-14 250
500

5311 856

2012
73 367
362 379
435 746

2012
170 638
149 793
233760
282742
511 555

92 664
134 8§13
46 227

15 000
250 500
62 180
101 010
9166

2 060 048

2012
26 881
69 000
13 500
13 085
79 488
11374

213 328

10 (14)

2011

118 560
696

5206 920
-15 390
200
5310 986

2011
70 097
265 423
335 520

2011
178 224
52534
266 953
271010
473 370
92 486
127 196
42 4290
0
235700
60 461
96 348
15318
1912 020

2011
19 624
69 000
13 500
14 359
77 868
10 739

205 090
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Bergvarme/Fjarrvirme ar 14/20

Inventarier

Byggnad, avskrivningsprincip till 0,5% av restvirdet per 071231
Inventarier avser avskrivningar pa torktumlare 5.150 kr, tvattmaskin/torktumlare 26.113 kr, torktumlare

10.952 kr samt mangel 3.663 kr.

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatterinta ej skattepliktig
Rénteint fr hyr/avg/kundfordr

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 8 Byggnad

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012
352 668
9572
45 876
407 716

2012
78 170

758
78 931

2012
2150 780
2150 780

2012-12-31

82 101 275
82 101 275

-12 978 264
-352 668
-13 330 932

-500 000

-500 000

68 270 343

53 000 000
25 000 000
78 000 000

11 (14)

2011
352 668
9172
45 878
407 718

2011
73 748

73752

2011
2181 793
2181793

2011-12-31

82 101 275
82 101 275

-12 625 596
-352 668
-12 978 264

-500 000

-500 000

68 623 011

53 000 000
25000 000
78 000 000



Brf Béonemannen
Org.nr 716421-9243

Not 9 Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp torktumlare samt mangel
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2012-12-31

183 434
183 434

-119 236

-9172
-128 408

55 026

2012-12-31

367 722

367 722

-272 852

-45 876
-318 728

48 994

12 (14)

2011-12-31

183 434
183 434

-110 064

9172
-119 236

64 198

2011-12-31

294 649
73073
367 722

-226 974

-45 878
-272 852

94 870
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald fGrsdkring 15797 14 634
Forutbetald kabel-tv 15615 15 545
Forutbetald tomirdttsavgéld 66 325 58 925
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter 54 880 12 416
152 617 101 520
Not 12 Fordndring av eget kapital
Inbetalda Yitre rep. Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 15 482 000 2197 889 4 681 814 342 597
Arets ianspriktagande -265 423 265423
Arets reservering 168 000 -168 000
Disposition av féregiende
ars resultat: 342 597 -342 597
Arets resultat 123 169
Belopp vid arets utgiang 15 482 000 2 100 466 5121 834 123 169
Not 13 Fastighetslan
2012-12-31 2011-12-31
Langivare - riintesats - riintefindring
SBAB- 5,29% - 2017-03-30 13 350 000 13 550 000
SBAB- 3,65% - 2015-05-12 13 000 000 13 000 000
SBAB- 4,08% - 2018-08-14 11714 060 12 014 060
SBAB- 4,58% - 2016-04-12 10 425 200 10 625 200
Avgdr kortfristig del ./. =700 000 -700 000
47 789 260 48 489 260
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Uppl rintekostnader externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Beriknat arvode for revision

Nilsta den '92 6 \3 Og @/ 3

2012-12-31
69 000
21 681

356 021
272753
90 085
32028
1425
111919
13 500
968 412

v (ows foion—

ats Zillén Lars Arvinder

@AWJ)WWW

Ann-Louise S6derman

Ingrid Eriksson

IR
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2011-12-31
69 000
21 681

361 351
285 127
54 236
32 681
13 012
1993
13 500
852 581



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen
Bonemannen, org.nr 716421-9243.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for BRF Bonemannen
for rikenskapsaret 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningern

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
srsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
srsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer & nodvindig for att uppritta en
srsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar & att uttala mig om érsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppné rimlig siikerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika étgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
#rsredovisningen. Jag viljer vilka atgirder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedémning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
ittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
4r #ndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte | syfte att gbra ett uttalande om effeltiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av dndamélsenligheten 1 de “redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utvdrdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r till-
riickliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Untalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av BRF Bonemannen
stilining per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beriitrelsen r forentig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman  faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvalining for BRF
Bonemannen for rakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och det
&r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsriittslagen.

Revisarns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig stkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsritislagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfiihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat viisentliga
beslut, Atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedsma om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittsiagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrackliga och
sndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
led?ﬁter svarsfrihet {or rikenskapséret.

stochon ot?a 11 4pril 2013
4

il

lR If Toresson
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