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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Bénemannen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2009.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamal och verksamhet
Foreningen har till dndamadl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsritt dr den ratt

i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1999-01 -28.

Fastighet och Liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet Bonemannen 1 bebyggdes 1992/1993 av Skanska Stockholm AB.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 74 ligenheter med den totala bostadsytan av 5 589 kvm.
Dessutom finns 53 p-platser. Foreningen dger fastigheten med tomtratt.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-05-05 bestatt av:

Ordinarie Mats Zillén
Lars Arvinder
Ann-Louise S6derman
Ingrid Eriksson
Elisabeth Lonnberg

Suppleanter Christer Blomberg
Michelle Kuchar
Anders Andersson

Revisorer
Ordinarie Ralf Toresson Ralf Toresson Revision AB
Suppleant Jan Nordlov KPMG

Valberedning Harriet Zillén
Lars-Goran Hellstrom

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 rig underhéllsplan upprittad som kontinuerligt uppdateras av styrelsen.
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 14 (6) st dverlételser 4gt rum. Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyring.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skail, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort d&
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
ldgenhet som innehas med bostadsritt ar forverkad och foreningen siledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 93 (92) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 (12) st protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Facility Services.

Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services.

Den yttre fastighetsskotseln samt vintervighallning har ombesorjts av T & T Forvaltnings AB och den inre
fastighetsskotseln har skétts av Klara Forvaltning AB.

Forsdkring
Fastigheten ér fullvirdeforsakrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsékringen ingdr ansvarsforsakring
for styrelsen samt skadedjursforsakring.

Ekonomi

Foreningen innehar Obligation 2029 i Stadshypotek Bank till ett bokfort vérde av 870 571 kronor.
Marknadsvirdet per 2009-12-31 &r 952 039 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2009-05-05 #r styrelsen och omféring gors via balanserat resultat. Reservering har skett
under &ret med 168 000 kronor. Ianspraktagande av yttre fonden har skett med 103 588 kronor.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdear 1993

Fran inkomstiret 2009 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.272 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirdet pé bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften riknas upp arligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregiende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 16 558 078 (16 574 908) kronor.
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

- Var- och hoststadning av tridgérden med ca 30 medlemmar ndrvarande resp. gang

- Stamrensning av avloppsiedningar

- Ny mangel till tvittstuga 5

- Totalrensning av buskar, sly ogris, etc. i "Heba-backen”

- Ny duschkabin vid ombyggnadsarbeten, olyckor, etc. installerad i port 7

- Ny firma for inre fastighetsskotsel kontrakterad — Jan Stromberg Méleri- och Fast.Serv. AB

Arsavgifter
En sinkning av avgifterna gjordes fran 2008-01-01 med 10%. Sedan dess 4r avgifterna of6réndrade.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verldtelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av basbeloppet

(2010 = 1 060 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2010= 424 kronor) vid
varje pantsittning.

P&minnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt
2009 2008 2007 20006 2005
Nettoomséttning 5331745 5324169 5900291 5898952 5894452
Resultat fore reservering 726 309 664 752 485 289 269 515 507 294
Reservering yttre fond - 168 000 - 168 000 - 168 000 - 168 000 - 168 000
2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31 2006-12-31 2005-12-31
Saldo yttre reparationsfond 2 029 889 1965477 1 826 302 1 658 302 1702 802
Lan per kvm yta 9154 9262 9519 9712 9913
Kassalikviditet (%) 286,5 318,9 229,7 153,6 179,8
Arsavgift kronor/kvm 932 932 1035 1035 1035

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat 35311275
arets resultat 726 309
4 257 584

disponeras sé att
i ny rikning overfores 4257 584

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.




Brf Bonemannen
716421-9243

Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Poster av engangskaraktir och 6vriga
rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran vdardepapper och ldngfristiga
fordringar

Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

wnm R~ W

2009-01-01
-2009-12-31

5331745

-81 455

-1 839090
-233 728
-393 103

0

2784 369
9372
7459

-2 074 891
726 309

726 309

4(11)

2008-01-01
-2008-12-31

5324169

-56 502
-1791 281
-230 089
-893 103

500 000
2853194
22427

58 440

-2 269 309
664 752

664 752
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgngar

Byggnader 9 69 410 889 69 772 729
Maskiner och inventarier 10 08 938 130 201
69 509 827 69 902 930
Finansiella anliggningstillgdngar
Insats SBC 3 500 3500
Summa anliggningstillgangar 69 513 327 69 906 430
Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar 246 0
Ovriga fordringar 11 560 566
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 133 668 135538
Kortfristiga placeringar 13 870 571 1620 571
1 005 045 1756 675
Kagsa och bank
Kassa och bank 813 976 28 999
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 2513 554 2 154350
3327530 2183 349
Summa omsiittningstillgangar 4 332 575 3940 024
Summa tillgangar 73 845 902 73 846 454
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Balansriakning Not 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 15 482 000 15 482 000
Yttre reparationsfond 2 029 889 1965 477
Summa bundet eget kapital 17 511 889 17 447 477
Fritt eget kapital

l?alanserat resultat 3531275 3034524
Arets resultat 726 309 664 752
Summa fritt eget kapital 4257 584 3699 276
Summa eget kapital 21769 473 21146 753
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 50 564 260 51 464 260
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 50 848 6 836
Skatteskulder 12 5025
Ovriga skulder 16 600 000 300 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 861 309 923 580
Summa Kortfristiga skulder 1512169 1235441
Summa eget kapital och skulder 73 845 902 73 846 454

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 69 769 000 69 769 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméinna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oférdndrade i jamforelse med foregédende 4r.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader Motsvarar amortering pa lan
Torktumlare 10 ar
Tvittmaskin & Torktumlare 5 ar
Fjarrvarme 20 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgings redovisade virde skulle §verstiga dess beriknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt &tervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstiligdngar virderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar (obligationer) virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och
nettoforsiljningsvirde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder virderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erldggas till Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omftring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ ir styrelsen enligt beslut pa féreningsstdémman

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

1 Foreningens intidkter
Hyresintikter p-platser

Arsavgifter bostader

Arrenden

Ovriga ersdttningar/intakter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enl underh.pl
Avgér aktiverade underhallskostnader ./.
Avgar lyft ur foreningens rep.fond ./.

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad
Inre fastighetsskotsel

Yttre fastighetsskotsel
Energideklaration

Yttre renhéllning och snoréjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar

Avgilder, arrenden

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, &vrigt
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Forvaltningsarvode
Medlems/foreningsavg
Ovriga externa tjénster

2009-12-31

99 560
5206 920
696

450
24119
5331745

81 455
103 588
0

-103 588
81 455

93103
103 109
120 390

0

83 190
241 908
447 067

96 467
130 964

37582
235700

58 640

94 128

96 842

1 839 090

48 288
72 000
12750
16 143
76 112
5670
2766
233729

8(11)

2008-12-31

98 800
5206 920
696

4 900

12 853
5324169

85326
130 563
-130 563
-28 825
56 501

91 655
87 843
163 289
22 500
18 845
249 119
446 887
94 239
128 828
38 441
235700
56 188
88 800
68 946
1791 280

42 447
70 000
11750
16 457
73 260
5670
10 506
230 090
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5 Avskrivningar

Byggnad

Nedskrivning av bostadsldnepost
Fjarrvirme

Maskiner

Inventarier/verktyg

352 668
0

9172
26113
5150
393103

Avskrivning byggnad 0,5% av restvarde 071231 om 70 533 683 ger 352 668kr.

Avskrivning fjarrvirme 9 172 kronor enligt rak plan ar 11 av 20

Avskrivning tvédttmaskin och torktumlare, 26 113kr enligt rak plan, &r 2 av 5.

Avskrivning torktumlare 5 150 kronor enligt rak plan ar 6 av 10

6 Poster av engangskaraktir och 6vriga rorelsekostnader

Nedskrivning kapitalskuld ./.

7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter
Rinteintdkt kund/hyresfordring
Overskatterinta ej skattepliktig

8 Rintekostnader
Rintekostnader
Ovriga finantiella kostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

7458

7 459

2074 791
100
2074 891

82 284 709
82 284 709

-12011 980
-361 840
-12 373 820

-500 000
0
-500 000

69 410 889
44 000 000

15 200 000
59 200 000

9(11)

352 668
500 000
9172
26113
5150
893103

500 000

56 465
1950
25

58 440

2269 309
0
2269 309

82 284 709
82 284 709

-11 650 140
-361 840
-12 011 980

0
-500 000
-500 000

69 772729
44 000 000

15 200 000
59 200 000

I restvirdet ingdr byggnad med 69 319 175 (69 681 015) kronor, fjarrvirme 82 542 (91 714) kronor.



Brf Bonemannen
716421-9243

10 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Inngéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

294 649
0
294 649

_164 448
-31 263
-195 711

98 938

10(11)

164 086
130 563
294 649

-133 185
-31 263
-164 448

130 201

I restvirdet ingdr tvittmaskin&torktumlare 78 337 (104 450) kronor samt torktumlare 20 601 (25 751)

kronor.

11 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna inkomstréntor, Privatobligation SHB

Forutbetalda vattenavgifter
*Qvriga interimsfordringar

560

0

3872
129 796
133 668

566

22 427
0

113 111
135 538

*Avser forutbetald forsikring, 12 527 kronor, forutbetald tomtrittsavgild, 58 925 kronor, forutbetald
kabel-tv, 14 660 kronor, forutbetald kostnad T&T Forvaltn, 27 870kronor, forutbetald kostnad
Renab/Klara, 6 798kr, Just pant- & overlatelseavgifter 8 346kr, fordran pa ISS avser autogiro 669kr.

13 Kortfristiga placeringar
Namn

Obligation 2029, Stadshypotek

14 Forindring eget kapital

Belopp vid érets ingang
Arets ianspraktagande
Arets reservering
Disposition av foregédende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Antal Anskaffn.-

952210

Inbetalda
insatser

15 482 000

15 482 000

virde
870571
870 571

Yttre
rep. fond

1965 477

-103 588
168 000

2029 889

Bokfort

virde
870 571
870 571

Balanserat
resultat

3034523

-168 000

664 752

3531275

Marknads-
viarde

952 039
952 039

Arets
resultat

664 752

-664 752
726 309

726 309



Brf Bonemannen
716421-9243

15 Fastighetslan

Langivare - rdntesats - rintedndring
SBAB-5,25%-2017-03-29
SBAB-1,38%- 3man rorl.
SBAB-4,58%-2016-04-13
SBAB-3,87% -2011-01-10

Avgdr kortfristig del

16 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan

17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsréantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Beridknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter
Upplupen uppvérmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning
Upplupna reparationer/underhéll
Upplupna 6vriga kostnader

Nilsta den ogé‘)](? - 03 - jg
CM )W;—\"""

Lars Arvinder
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Ino Erlkss

Mats Zillén
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13 750 000 13 750 000
13750 000 13 750 000
11125200 11425200
12 539 060 12 839 060
-600 000 -300 000
50 564 260 51 464 260
600 000 300 000
72 000 66 000
22 622 20737
318 653 376 503
301 403 308 808
12 500 12 000
0 11618
55108 51316
33125 31282
8 400 11078
9 500 0
27 998 34 239
861 309 923 581
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{
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Ann-Louise S6derman
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Elisabeth Lonnberg




TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Bénemannen
Org nr 716421-9243

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Bonemannen for &r 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mi g
om att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingar-
na. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning
av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den
upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgérder och fSrhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fSreningen. Jag har 4ven granskat om nagon
styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen. Jag
tillstyrker att foreningsstdimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Sollent};i;a den .31 mars 2010
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Ralf Toresson




