Hiarmed kallas medlemmarna i Brf Bonemannen till ordinarie arsstamma

TID: Onsdagen den 2 maj 2018, klockan 18:30
PLATS: Nilsta Gard, Rattar Vigs Vag 125
DAGORDNING

1. Stdimmans 6ppnande

2. Upprittande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitrédden.

3. Val av ordftrande for stimman.

4.  Anmélan av protokollskrivare.

5. Val av justerare tillika rostraknare.

6. Fréga om Kkallelse till stimman behorigen skett.

7.  Godkéinnande av dagordningen.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberéttelsen.

10. Faststillande av resultat- och balansrédkning.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Fraga om anvidndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.
13. Fréga om arvoden for rdkenskapséret 2018.

14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16. Val av revisor och suppleant.

17. Val av valberedning.

18. Antagande av nya stadgar, 2:a beslutstillfzllet. Bilaga 1.

19. Stdmmans avslutande.

Vi i styrelsen hoppas att du, liksom alla andra medlemmar, deltar i stimman och att vi tillsammans
kénner ett ansvar for féreningens ekonomi och boendemiljé.

Villingby i april 2018

Brf Bobnemannen
Styrelsen

Vid foreningssidmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrtt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost.

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrtishavare far utova sin rostrditt genom befullmdktigat ombud, som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller néirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberdttigad
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Spara din &rsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Bonemannen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Foéreningens &ndamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen dr
en dkta bostadsréttsforening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket /Patent och Registreringsverket
1999-01-28.

Foreningens fastighet, Bonemannen 1 bebyggdes 1992/1993 av Skanska Stockholm AB och &r beldgen i

Stockholms kommun. Féreningen &dger fastigheten med tomtrétt.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 74 ldgenheter. Dessutom finns 53 p-platser.

Total bostadsyta: 5 589 kvm.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlsta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frdn foregdende &r avréknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 16 549 758 (16 549 758) kronor.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsdkring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsidkring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldggsforsdkring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2017-05-03 bestétt av:

Ordinarie Mats Zillén Ordf.
Tommy Lonnberg
Ann-Louise Séderman
Anders Andersson
Christer Forslund

Suppleanter Sebastian Hjort
Linda Ostbro
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Revisorer

Ordinarie Carina Toresson , Toresson Revision AB
Suppleant Ralf Toresson, Toresson Revision AB
Valberedning Harriet Zillén

Henrik Hedlund

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 arig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
I samband med detta arbete gérs en konditionsbesiktning av fastigheten.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler uppréttats ar 2008 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2012 (intervall vart 6:e &r). Stamrensning gors vart 6:e &r (senast 2015).

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 64 599 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 585 950 kronor under rédkenskapséret
2017.

- Installation av ledlampor med automattdndning/sldckning i soprum och cykelrum

- Installation av fiber f6r bredband, TV och tele i alla ldgenheter. Féreningen &ger hela installationen och
innebér att medlemmarna har fri bredbandsuppkoppling.

- Total genomgang av fastighetens status av expert och uppréttande av helt ny underhallsplan f6r 2017 -

2036.
- Byte av inflédesventil for fjérrvéarmen.
- Var- och hoststidning samlade ménga medlemmar till gemensamt trédgérdsarbete.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 5 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd frén styrelsen
krévs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets slut 97 (99) medlemmar.

Fastighetsf6rvaltning

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska férvaltningen dir 1dgenhetsforteckningen ingar, har utforts av RB Fastighetsdgare AB,
en del av Riksbyggen.

Den yttre fastighetsskétseln samt vintervéghéllning har ombesorjts av SBC och

den inre fastighetsskotseln har skétts av styrelsen.

Arsavgifter
En sinkning av avgifterna gjordes 2008-01-01 med 10%. Dérefter har avgifterna varit oférdndrade tills
2016-10-01 da ytterligare en sénkning med 10% har gjorts.
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Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pé 2,5 % av

basbeloppet
(2018 =1 138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2018 = 455 kronor) vid

varje pantséttning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,.

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) 4 834 5199 5329 5326
Resultat efter finansiella poster (tkr) 584 333 783 32
Soliditet (%) 35 34 34 33
Kassalikviditet (%) 219 252 256 228
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 168 168 168 168
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2,355 2 187 2019 2108
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 838 908 932 932
Lén kronor per kvm yta ‘ 8009 8175 8300 8425

Foridndring eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 15482 000 2 187053 6 444 264 332 960
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall 168 000 -168 000
lIanspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rakning 332960 -332 960
Upplatelse av ny
bostadsrétt
Arets resultat 583 661

Belopp vid arets utgéng 15482 000 2355053 6 609 225 583 661
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar,

6 609 225
583 661
7192 886

568 000
6 624 886
7192 886
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader g
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

4 834362
1080
4 835 442

-2 623 398
-210 869
-124 905
-361 840

-3 321 011

1514 431

10 699

-941 469

-930 770

583 661

583 661

583 661

5 (13)

2016-01-01
-2016-12-31

5199 266
360
5199 626

-2 880531
-144 541
-132 945
-361 840

-3 519 858

1679 768
8547
-1355355
-1 346 808
332 960

332 960

332 960
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgéngar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

66 516 169
66 516 169

3500
3500

66 519 669

6 745
1212714
224118
1443 577

2739473
2739 473

4183 050

70 702 719
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2016-12-31

66 878 009
66 878 009

3500
3500

66 881 509

0

1302 796
204 198
1506 994

2731216
2731216
4238210

71119 719
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

2017-12-31

15482 000
2355053
17 837 053

6 609 225
583 661
7192 886

25029 939

43 764 260
43 764 260

1 000 000
104 013
8782

0

795 725
1908 520

70702 719
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2016-12-31

15482 000
2187053
17 669 053

6444 264
332 960
6777 224

24446 277

44 989 260
44 989 260

700 000
86 090
7158
3477
887 457
1684 182

71119 719
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode frin den lI6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

13

2017-01-01
-2017-12-31

1514430

361 840

10 699
-1 014 834

872 136

-27 388

-2 296
842 452

-925 000

-925 000

-82 548

4 034 006
3 951 458
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2016-01-01
-2016-12-31

1 679 769

361 840

8 547
-1 415900

634 255
-9 552

103 828
728 531

=700 000
-700 000
28531

4 005 475
4 034 006
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Foéreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgéngarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgéngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 &r  (tidigare enl. gjorda amorteringar, ny princip 2008)
Fjérrvdrme 20 &r (anskaffning &r 1998)

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning (tkr)
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgédngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintékter p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Outhy1t p-platser

Ovriga ersittningar och intikter
Ovriga debiterade kostnader

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / Stiddning
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning

Yttre skotsel / Snéréjning
Fastighetsel

Uppvdrmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkring
Tomtrittsavgilder

Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2017

120 840

4 686 204
2478

-2 660
1080
27500

4 835 442

2017
72 902
585950

658 852

2017
108 226
1625
52269
229619
251 839
415707
129 488
148 898
98 079
323 000
108 486
97310
1964 546

2017
32 964
13 500
90 126
45 845
28 434

210 869
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2016
120 840
5076 741
1692

£

360

0

5199 626

2016
89916
928 702

1018 618

2016
104 805
0

46 929
234 680
249 542
408 331
122 571
146 080
69 576
323 000
62 568
93 832
1861914

2016
30 604
13 500
87078

7220

6 140

144 542
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Markanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto
Avrdkningskonto RB Fastighetsédgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017
110 000
14 905
124 905

2017-12-31
82 101 275

183 434
82 284 709

-14 906 700
-361 840
-15 268 540

-500 000
-500 000

66 516 169

49 000 000
27 000 000
76 000 000

2017-12-31
729
1211985
1212714

2017-12-31
224 118
224 118
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2016
110 000
22 945
132 945

2016-12-31
82101275

183 434
82284709

-14 544 860
-361 840
-14 906 700

-500 000
-500 000

66 878 009

49 000 000
27000 000
76 000 000

2016-12-31
6

1302 790
1302 796

2016-12-31
204 198
204 198
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SBAB 0,74
SBAB 1,62
SBAB 4,08
SBAB 1,20

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2018-04-03
2022-01-21
2018-08-14
2020-01-21

Lanebelopp
2017-12-31

12 050 000
12 775 000
10 214 060

9725 200
44 764 260

-1 000 000

Om fem é&r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 39 764 260 kronor.

Not 11 Not for stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna driftskostnader
Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31

69 769 000
69 769 000

2017-12-31

110 000
25000
138 260
361 912
6 740
60 804
49 444
14 000
29 566
795726

12 (13)

Lanebelopp
2016-12-31

12 450 000
13 000 000
10 514 060

9 725200
45 689 260

-700 000

2016-12-31

69 769 000
69 769 000

2016-12-31
110 000

34 892

211 626
399 243

6 555
57119
48 003
14 000

6020

887 458
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Not 13 Likvida medel

Kassamedel
Banktillgodohavanden
Banktillgodohavanden
Avrdkning Klientmedel

i
f
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Mats Zillén
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Ann-Louise Séderman
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2 685223
1211985
3951458
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Christer Forslund

Min revisionsberittelse har [dmnats . LO\ % -03-2 C)

o
‘/ - —_—

Carina Toresson
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2016-12-31
6 691

50 000
2674 525
1302 790
4034006



