Hirmed kallas medlemmarna i Brf Bonemannen till ordinarie arsstimma

TID: Tisdagen den 5 maj 2015, klockan 18:30

PLATS: Nilsta Garden, Rittar Vigs Vig

DAGORDNING

Stammans Sppnande

Val av ordforande for stimman.

Anmélan av protokollskrivare.

Val av justeringsmén tillika rostriknare.

Fréga om kallelse till stimman behérigen skett.
Faststéllande av rostlangd.

Godkénnande av dagordningen.

Foredragning av styrelsens arsredovisning,.

9. Foredragning av revisorernas berittelse.

10. Faststillande av balans- och resultatrdkning.

11. Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

12. Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
13. Fraga om arvoden.

14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16. Val av revisor och suppleant.

17. Val av valberedning.

18. Motioner

19. Stimmans avslutande.
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Vii styrelsen hoppas att du, liksom alla andra medlemmar, deltar i stimman och att vi
tillsammans kénner ett ansvar for foreningens ekonomi och boendemiljs.
Villingby i april 2015

BRF BONEMANNEN
Styrelsen
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Styrelsen for Brf Bénemannen far hérmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet
Féreningen har till dndamal och att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéit och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket /Patent och Registreringsverket
1999-01-28.

Fastighet och ligenhetsfSrdelning

Foreningens fastighet, Bénemannen 1 bebyggdes 1992/1993 av Skanska Stockholm AB och &r beldgen i
Stockholms kommun. Foreningen dger fastigheten med tomtrétt.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 74 lagenheter.

Dessutom finns 53 p-platser.

Total bostadsyta: 5 589 kvm.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-07 bestatt av:

Ordinarie Mats Zillén Ordf.
Lars Arvinder
Ann-Louise Séderman
Anders Andersson

Christer Forslund
Suppleanter Tommy Lénnberg

Sebastian Hjort
Revisorer
Ordinarie Ralf Toresson, Toresson Revision AB
Suppleant Carina Toresson, Toresson Revision AB
Valberedning Harriet Zillén

Henrik Hedlund
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Fastighetens tekniska status
Tér fastigheten finns en 10 &rig underhallsplan uppriittad som arligen uppdateras av styrelsen.
I samband med detta arbete gbrs en konditionsbesiktningen av fastigheten.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats &r 2008 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2012 (intervall vart 6:e ar).

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 115 012 kronor gillande bl. a. tvittmaskiner, dorrlas,
inbrottsskador, kontroll av brandluckor, inkdp av lampor, lysror, etc.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 595 532 kronor, varav 256 782 kronor
férvintas belasta den yttre reparationsfonden vilket innebér att resterande 338 750 kronor kommer
belasta resultatet. Bland atgirderna kan ndmnas:

- Malning av vindskivor pé fastigheterna

- Reparation av insektsnét pd vindar

- Malning av takfétter pa fastigheterna

- Byte av virmepumpar

- Byte av cirkulationspumpar

- Reparation av puts runt fonster/vagg

- Boéne(mannen)Nytt har 2014 utkommit med 10 nummer per ar for 20:e aret i rad

- Bonemannens hemsida har fétt férnyad lay-out

- Vér- och hoststidning av tridgarden med ett 30-tal medlemmar nérvarande

Visentliga hiandelser under kommande rikenskapsér

Under kommande 5 &r planeras stamrensning av avlopp (2015), malning av uteplatser, malning av
fonster utvindigt, byte av virmevéxlare 1 undercentralen, OVK-besiktning med ev. reparationer.
Beriiknad kostnad ca.800 tkr.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 9 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand frén styrelsen
krivs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid &rets slut 97 (97) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollftrda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Den yttre fastighetsskdtseln samt vintervaghallning har ombesorijts av T & T Férvaltnings AB och den
inre fastighetsskdtseln har skotts av Jan Strémbergs Maleri och Fastighetsservice.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. [ forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsakringen.)
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Arsavgifter
En sinkning av avgifterna gjordes fran 2008-01-01 med 10%. Sedan dess har avgifterna varit
ofdrandrade.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2.5 % av

basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (tkr) 5326 5.325 5.311 5311
Resultat efter finansiella poster (tkr) 32 471 123 343
Soliditet (%) 32:7 32,4 31,5 312
Kassalikviditet (%) 227.8 248,1 2259 249.0
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 168 168 168 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2108 1940 2100 2198
Arsavgift bostader kronor/kvm per

balansdagen 932 932 932 932
Resultatdisposition

Styrelsen f6reslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5708 939

arets vinst 32 006
5 740 945

disponeras si att

reservering till yttre reparationsfond -168 000

ianspriktagande av yttre reparationsfond 256 782

i ny rikning &verfores 5652163
5740 945

Foretagets resultat och stéllning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Férvaltnings och dvriga externa kostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat 6

2014-01-01
-2014-12-31

5325986
1535
5327 521

-2 634934
=232°725

-376 455
-3 244 115
2 083 406

35420
-2 086 820
-2 051 400
32 006

32 006

32 006

4(12)

2013-01-01
-2013-12-31

5324 656
730
5325386

-2 169 889
-236 783

-381 605
-2 788 277
2537109

52994

-2 118 799
-2 065 805
471 304

471 304

471 304
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

7 67 601 689
8 14614
67 616 303

3500
3500
67 619 803

9 852 236
10 175 446
1027 682

2716282
2716282
3743 964

71 363 767

5 (12)

2013-12-31

67 963 529
29229
67 992 758

3500
3500
67 996 258

1-1:52:835
171 042
1323 377

2683 577
2 683 577
4 006 954

72 003 212
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14

2014-12-31

15 482 000
2107 835
17 589 835

5708 939
32 006
5740 945
23 330 780

46 389 260
46 389 260

700 000
47 909
895 818
1643 727

71363 767

69 769 000
69 769 000

Inga

6(12)

2013-12-31

15482 000
1939 835
17 421 835

5405 635
471 304
5876 939
23298774

47 089 260
47 089 260

700 000
38 989
876 189
1615178

72 003 212

69 769 000
69 769 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det
nérmast foregdende rdkenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har dsatts virdeér 1993.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ir inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl6sta och s&lda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende &r avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 16 549 758 (16 549 758) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och iansprédktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for {Orbittringar av tillgéngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvénds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 &  (tidigare enl. gjorda amorteringar, ny princip 2008)
Fjédrrvirme 20 &r  (anskaffning &r 1998)
Torktumlare 54 (anskaffning &r 2011)
Mangel 5 & (anskaffning ar 2011)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
OmsittningstillgAngar exklusive lager och pigiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresintdkter

Outhyrt p-platser

Ovriga ersittningar och intékter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsfrsikring
Forsakringsersittningar
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Tomtrittsavgilder

Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2014

118 750
5206920
696

-380
1535
5327 521

2014
115012
SOD530
710 544

2014
182 508
50 483
199 394
231182
489 761
108 210
135 496
57 115
-5 150
14 213
308 600
62 520
90 058
1924 390

2014

19 905
83 000
16 142
13 500
81 948
9 045
9185
232 725

8 (12)

2013

118 750
5206 920
696

-1 710
730
5325386

2013
122 193
0

122 173

2013
183 205
89398
246 274
265 402
534 677
110 006
129 962
51493
-25 192
30731
279750
62 470
89 540
2047 716

2013

30 264
72 000
15 000
14 000
80 904
9004
15611
236 783
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Not 6 Analys av arets resultat

Arets resultat

Avskrivningar ej likviditetspiverkan

Gjorda amorteringar

Forslag till reservering yttre reparationsfond
Forslag till iansprdktagande yttre reparationsfond

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden
Markanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bolkfort vérde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2014

32 006
376 455
-700 000
-168 000
256 782
=202 757

2014-12-31
82 101 275

183 434
82 284 709

-13 821 180
-361 840
-14 183 020

-500 000
-500 000

67 601 689

49 000 000
23 600 000
72 600 000

67 601 689
0
67 601 689

2014-12-31
367722
367 722

-338 493
-14 615
-353 108

14 614

9 (12)

2013
471 304
381 605
-700 000
-168 000
328 631
313 540

2013-12-31
82101 275

183 434
82284 709

-13 459 340
-361 840
-13 821 180

-500 000
-500 000

67 963 529

49 000 000
23 600 000
72 600 000

67 963 529
0
67 963 529

2013-12-31
367 722
367 722

-318 728
-19 765
-338 493

29229
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Not 9 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Avrikning skattekonto 0 558
Skattefordringar 7 160 3190
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 845 076 1148 587
852 236 1152 335
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 175 446 171 042
175 446 171 042
Not 11 Foridndring av eget kapital
Inbetalda Yttrerep  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 15 482 000 1939 835 5405 634 471 304
Dispaosition av féregiende
ars resultat: 168 000 303 304 -471 304
Arets resultat 32 006
Belopp vid arets utging 15 482 000 2107 835 5708 938 32 006

Reservering/ianspraktagande till/frén yttre reparationsfonden har skett med 168 000/-0 kronor enligt
stimmobeslut.
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Not 12 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingr i kassaflodet
Likviditet fran resultatet

Férindring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgir fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Fordndring Kortfristiga skulder exkl. 1anedel (UB - IB)
Likviditet fran riorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet frian rorelsen

Amortering 1an
Likviditet fran investeringar och lan

Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrdkning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid drets slut

Ett tillrdckligt kassaflode krivs for att mojliggdra underhéll och &terinvestering i fastigheten, genom att
placera medel f6r underhall och/eller amortera pa fastighetens 14n.

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga 14n.

2014-12-31
32 006

376 455
408 461

295 695
-303 511
28 549
20733

429 194

=700 000
=700 000

-270 806
2716282

845076
3 561 358

11 (12)

2013-12-31
471 304
381 605
852 909

57796
-86 625
-163 812
-192 641

660 268

=700 000
=700 000

-39 732
2 683 577

1148 587
3 832 164

Riintesats Datum for
Langivare %o rintelindring
SBAB 5,29 2017-03-30
SBAB 3,65 2015-05-12
SBAB 4,08 2018-08-14
SBAB 4,58 2016-04-12

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lénebelopp
2014-12-31
12 950 000
13 000 000
11 114 060
10 025 200
47 089 260

=700 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 289 260 kronor.

Linebelopp
2013-12-31
13 150 000
13 000 000
11 414 060
10225 200
47 789 260

-700 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhaliningsavgifter

Beriiknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intiker

2014-12-31
80 000
25136

345360
305998
6 555
64 439
30052
1 491
14 000
22787
895 818

12 (12)

2013-12-31
69 000
22653

350 690
288 550
6 555
69 468
31125
1524
14 000
22 626
876 191



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman 1  Bostadsréttsforeningen
Bdnemannen, org.nr 716421-9243.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for BRF Bonemannen {or
rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar jfor drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och {for den interna kontroll som
styrelsen bedémer #r noddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p2 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar # att uttala mig om é&rsredovisningen pi
grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppni rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta
revisionsbevis om Dbelopp och annan information 1
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgdrder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
4r dndamélsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte { syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontrofl. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av #ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i

enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av BRF Bénemannen :
stiilning per den 31 december 2014 och av dess finansiella;
arsredovisningslagen. ;
Forvaltningsberittelsen @r forenlig med &rsredovisningens

resultat for aret enligt
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foOreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Z 'Stoc

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
B&nemannen for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och det
ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig s#kerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller torlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhallanden i fSreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot péd annat sitt har handlat i
strid med bostadsréitislagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrsickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman  disponerar den
balanserade vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen
och Dbeviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f{or
rakenskapséret.
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