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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Bénemannen fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013,

Forvaltningsberittelse

Foreningens sindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
uppldta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbe grinsning, Bostadsritt 4r den
rétt i foreningen som en medlem har pi grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsriittshavare. :

Foreningens stadgar _
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Pafent och Registreringsverket 1999-01-28.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Bénemannen 1 bebyggdes 1992/1993 av Skanska Stockholm AB och #r belégen i
Stockholms kommun. Féreningen fger fasti gheten med tomtritt,

Pé fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 74 ligenheter med den totala bostadsytan av 5 589kvm.
Dessutom finns 53 p-platser.

Styrelse :
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-07 bestatt av:
Ordinarie Mats Zillén Ordf.
Lars Arvinder '
Ann-Louise Séderman
Ingrid Eriksson - avgick 1 augusti 2013
Anders Andersson
Suppleanter Anna Olofsson
Revisorer
Ordinarie Ralf Toresson Ralf Toresson Revision AB
Suppleant Carina Toresson Ralf Toresson Revision AB
Valberedning Harriet Zillén

Henrik Hedlund
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 &rig underhéllsplan upprittad som kontinuerligt uppdateras av styrelsen.

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 11 (12) st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 (1) st
andrahandsuthyring. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresnimndens praxis.

Foreningen hade vid arets slut 97 (95) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 10 (11) protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Den yttre fastighetsskotseln samt vintervighallning har ombesérjts av T & T Forvaltnings AB och den
inre fastighetsskdétseln har skétts av Jan Strémbergs Méleri och Fastighetsservice.

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsikringen ingér
ansvarstérsékring for styrelsen och skadedjursférsékring samt bostadsrattstillagg for alla medlemmar.

Ekonomi

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdear 1993.

Fér inkomstéaret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriaknas arligen.

For foreningens fastighet blir det 89 540 kronor, (74 ldgenheter * 1 210 kr = 89 540 kr, jam{ort med
0,3% av 72 600 000 kr =217 800 kr).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
L&pande reparationer har utfGrts till en kostnad av 122 173 kronor.

- Storre reparation av lacka pa huvudvattenledningen for fastighetens friskvatten

- Revidering UH-plan styrelsen

- Storre trad-, busk och rabattférindringar

- Vér- och héstsammankomster i tridgirden med medlemmarna

- Kontinuerliga atgarder for forbattrad hissfunktion

- Revidering av Bonemannens Boendepraktika

- Ny tradgardsgrill, regntilt och grillbord &r inférskaffat, som medlemmar kan 14na
e Snorasskydd dr uppsatt dver alla entréer

- Mailning av alla P-platser
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging -
- Malning av vindskivor och takfotter pa fastigheterna
- Reparation av insektsniit pa vindar

Alla bostadsrittsforeningar med rikenskapsar som pabétjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebir att foreningen framtida dr kommer att uppritta
frsredovisningen enligt ett si kallat K-regelverk. Férindringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pé avskrivningar, investeringar, underhall och ev underhallsfonder. Detta kan medféra att framtida
resultat och jimfSrelsetal avviker frin denna drsredovisning och budget for 2014.

Arsavgifter
En siinkning av avgifterna gjordes fran 2008-01-01 med 10%. Sedan dess har avgifterna varit
oférindrade.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa2,5%av
basbeloppet (2014 = I 110 kronor). Pantsittningsaveift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014 = 444
kronor) vid varje pantsittning. !

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Flerdrsdversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 3325386 5311856 5310986 5323784 35331745
Resultat fore reservering 471 304 123 169 342 597 592 230 726 309
Reservering ytire reparationsfond 168 000 168 000 0 168 000 168 000
T ansprikstagande yttre rep.fond -328 631 -265 423 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond 1939835 2100466 2197889 2197889 2029 889
Lén per kvm vta 8551 8 676 8 801 8013 9154
Kassalikviditet (%) 248 226 249 281 286

Arsavgift bostider kronor/kvm 932 932 932 932 932
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till farfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

till yttre reparationsfond §verfores
i ny riikning éverfores

5405 635
471 304

5876 939

168 000
5708 939

5876 939

4 (14)

Féreningens resultat och stillning i &vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar,
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Fireningens kostnader
Underhillskostmader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

W W N

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 5325386

-122 173
-2 063 327
-221 172
-381 605
2537109

6 52994
7 -2 118 799
-2 065 805

471 304

471 304

5 (14)

2012-01-01
-2012-12-31

5311855

-435 746
-2 060 047
-213 328
-407 716
2195018

78 931

-2 150 780
-2 071 849
123169

123 169
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader

Markanlidggningar
Maskiner och inventarier

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar
Summa anléigeningstillgdngar

Omsiittningstillgdangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank
Avriikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2013-12-31

67 917 675
45 854
20229

67992 758

3500
67 996 258

0

3748
171 042
174 790

2 683 577
1148 587
3832164
4006 954

72 003 212
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2012-12-31

68 270 343
55026
48 994
68 374 363

3500
68 377 863

-7211
205

152 617
145 961

2 636 683
1235212
3 871 895
4017 856

72 395719
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslin
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

Not

13

14

15

2013-12-31

15 482 000
1939 835
17 421 835

5405 635
471 304
5876 939
23298 774

47 089 260

700 000
38989

0

876 189
1615178

72003 212

69 765 000
69 769 000

Inga
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2012-12-31

15 482 000
2100 466
17 582 466

5121 834
123 169
5245003

22 827 469

47 789 260

700 000
102 241
8337

968 412
1778 990

72395719

69 769 000
69 769 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allminna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med foregiiende ér.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifier for forbétiringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, ¢kar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter {6r reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byvggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjir avskrivningsmetod anviinds.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 70 ar  (tidigare enl. gjorda amorteringar, ny princip 2008)
Tviittutrustning 5ar (anskaffning ar 2008)
Fjarrvirme 20 ar (anskaffning ar 1998)
Torktumlare 54r (anskaffning ar 2011)
Mangel 5ar (anskaffning ar 2011)

Markvirdet dr inte foremal f6r avskrivning,

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess beriknade atervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsviirde.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar viirderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.
Leverantérsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till
vad som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.,
Efter att beslut tagits pé féreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhillandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter
Not 1 Foreningens intikter

Hyresintiikter p-platser
Hyresintikter arr/skyl/mast ej moms
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall /.

Erséttningar och intiikter

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snéréjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophéimtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Forsgkringsersittningar

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV

Ovr forbrukningsinv/material
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 4 Férvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

2013

118 750
696
5206 920
-1710
730
5325 386

2013
122 173
0

122 173

2013
183 205
89 398
246 274
265 402
534677
110 006
129 962
51493
30731
-25192
279 750
62 470
15611
89 540
2063 327

2013
30 264
72 000
14 000
15 000
80 904

9004

221172

10 (14)

2012

117 990
696
5206 920
-14 250
500
5311856

2012

73 367
362 379
435746

2012
170 638
149 793
233 760
282742
SL1555

92 664
134 813
46227
15 000
0

250 500
62 180

9166
101010

2 060 048

2012
26 881
69 000
13 500
13 085
79 488
11374

213 328
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Fjérrviirme ar 15/20

Inventarier

Byggnad, avskrivningsprincip till 0,5% av restvirdet per 071231

2013
352 668
9172
19 765
381 605

11(14)

2012
352 668
9172
45 876
407 716

Inventarier avser avskrivningar pa torktumlare 5.150 kr, torktumlare 10.952 kr samt mangel 3.663 kr.

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Overskatterinta ej skattepliktig
Rénteint fr hyr/avg/kundfordr

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader

Not 8 Byggnad

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

- Utgaende redovisat virde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013
52954

36
52 994

2013
2118799
2118 799

2013-12-31

82 101 275
82101275

-13 330 932
-352 668
-13 683 600

-500 000

-500 000

67 917 675

49 000 000
23 600 000
72 600 000

2012
78170

758
78 931

2012
2150780
2150 780

2012-12-31

82101275
82101275

-12 978 264
-352 668
-13 330 932

=500 000

-500 000

68 270 343

53 000 000
25 000 000
78 000 600
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Not 9 Markanlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsviirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordran avseende aktuell skatt

2013-12-31

183 434
183 434

-128 408

-9172
-137 580

45 854

2013-12-31

367 722
367 722

-318 728

-19 765
-338 493

29 229

2013-12-31

558
3190
3748

12 (14)

2012-12-31

183 434
183 434

-119 236

9172
-128 408

55026

2012-12-31

367722
367 722

-272 852

-45 876
-318 728

48 994

2012-12-31

555
0
555
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Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetald forsikring
Forutbetald Kabel-TV
Forutbetald tomtréttsavgild

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 13 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid rets ingéng 15 482 000
Arets ianspriktagande
Arets reservering
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 15 482 000

Not 14 Fastighetslin

Langivare - rintesats - rintedindring
SBAB- 5,29% - 2017-03-30

SBAB- 3,65% - 2015-05-12

SBAB- 4,08% - 2018-08-14

SBAB- 4,58% - 2016-04-12

Avgar kortfristig del

Yttre rep.
fond

2 100 466
-328 631
168 000

1939 835

13 (14)

2013-12-31 2012-12-31

17 848 15,799

15 630 15615

73 550 66 325

64 014 54 880

171 042 152 617
Balanserat Arets
resultat resultat
5121 834 123 169

328 631
-168 000

123 169 -123 169
471 304
5405 634 471 304

2013-12-31 2012-12-31

13 150 000 13 350 000

13 000 000 13 000 000

11 414 060 11 714 060

10 225 200 10 425 200

=700 000 =700 000

47 089 260 47 789 260



Brf Bonemannen
Org.nr 716421-9243

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgifier

Uppl rintekostnader externt

Férskotisbetalda hyror/avgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Beriknat arvode for revision
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350 690
288 550
61555
69 468
31 125
1524
22 626
14 000
876 191

Mats 7 i 16!1 Lars Arvinder
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2012-12-31
69 000
21 681

356 021
272753
0

90 085
32028
1425
111919
13500
968 412



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Bénemannen, org.nr 716421-9243.

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for BRF Bnemannen for
rikenskapsiret 2013,

Styrelsens ansvar for drsrecdovisningen

Det & styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
&rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och fér den interna kentroll som
styrelsen bedomer #r nodvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #@r alt uttala mig om &rsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sakerhet att Arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Jag viljer vilka dtgarder som skall utfiras,
bland annat genom att beddéma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar
Jjag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur fSreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgzirder som
fr dndamdlsenliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora eft uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av andamdlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av

den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar &l
rackliga och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalunden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av BRF Bénemannen
stéllning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat  for  dret enligt  drsredovisningslagen.
Férva]tnmgsbcrauelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

lag fillstyrker dérf6r att foreningsstimman faststdller
resultatriikningen och balansriakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag #ven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvalming fir BRF
Bénemannen f6r ritkenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaliningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt utialande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget #r
forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfiihet har jag
utdver min revision av &rsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgfirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot pa annat s#tt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, #rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat &r tillréckliga och
indamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstimman disponerar den balanserade
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styr% ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

mars 2014

1 Ralf Tore




